| Zeicherische Festsetzung : M: £ 1000 Mar kt Gras Sau

Anderung des Bebauungsplanes “Grassau Nord" nach § 13 BauGB
Landkreis Traunstein

| Der Markt Grassau erléBt geméB § 2 Abs. 1, § 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches ( BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung m TGthBStSGtZUﬂQGﬂ : V Verfahrensmerkmale :
i\m fir den Freistatt Bayer (GO),Verordnung tber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), 4
B Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBo), diese Bebauungsplandnderung als Satzung. 1. Das MeB der beulchen Nutzung: GRZ = 030 / GFZ = 045

1. Der Bauauschuss hat in der Sitzung vom 00.02.2021 die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen.

I 7 eichenerklérunq 2. Das Baugebiet st s “Renes Wotngebit  gen. § 3 BaulVO) esteselzt Der Anderungsbeschluss wurde am 21.06.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
| i« o . g ; 2. Der Entwuf der Bebauungsplenénderung in der Fassung vom 31012021 wurde it der Begriindung geméd § 3 Abs. 2 Bau GB
» " 3. Sémtiche Gebéude sind mit Satteldach Dachneigung 16-24" auszubilden. ) , , S
5 Art der Bauiichen Nut A FUI' Festsetzungen o in der Zeit vom 31052021 bis 02.07.2021 tffentich ausgelegt.
5 | rt der baujchen Nutzung 4. Die settiche Wandhahe ist objekibezogen festgesetzt. o N : .
| e WA | “ Mefigebend it OK- Rohboden und der Schritipunkt Aubenwend mit OK- Decheu 3. Die Behdrden und gpnshgen Tréger offent!mher Belgnge wurden zum Eptwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung
_____ Grenzen des Geltungsbereichs der Anderung vom 31012021 gemdh § 4 Abs. 2 BauGB in der Zett vom 31.05.2021 bis 02.07.2021 beteligt.
R | Crundfichenzan R o 5. Auf dem Baugrundstiick sind max. 3 Wohneinheiten flir den Siidichen und max. 6 Wohneinhelten fiir den Nordichen
946/9 : Sichtareleck it Mefzehl ( zB. 3000 m / 300 ) Baukéirper zuléssig. 4. Der Beuausschuss het mit Beschiuss vom 22.07.2021 die Bebauungsplannderung geméb 810 Abs. 1BauGB in der Fassung
N vom 22.07.2021 dls Satzung beschlossen.
0’30 Offentiche Verkehrsfiache mit Hohenangabe 6. In Anderungsbereich sind Quergiebel mit einer mex. Breite von 1/3 der Gebudelinge ohne Dachiibersténde erlaubt. v
g
Ceschosstchenzahl GFZ - Der Hauptfirst muss mind. 60 cm hther llegen als der Ansatz des Quergiebels. Grassau, den 23.03. 2024
Ga/Ne Garagen / Nebengebéude - Dachneigung des Quergiebel darf max. 5° steler als das Hauptdach se. Fd m
054 5 - bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebel ist eine Uberschrettung // &5 <
“algemeines Wohngebiet’ ( geméb § 5 BauNVO) der tatséchichen Wandhthe um max. 80 cm zulBssig. Ste%ﬁ’kattari, 1", Birgermelster -
Zeh! der Volgeschosse ;
Baugrenze 1. Als Gebaude ist ein Klarer ruhiger und rechieckiger Gebéudekdrper vorzusehen. 5. Ausgelert NZ e
| ) - Das Seitenverhéiinis der Baukdrper muss mind. &:4 befragen.
e I Hochstgrenze der zussigen Volgeschobe ( 2) Der First ist Uber die Gebéudeléngssete 2u legen. Gressey, den .. 34:03.202.8
HY 0 -— Firstrichtung ( ist einzuhalten) S ' , . 7
E 0{ 6.50 m 8. Fiir den Anderungsbereich geften die Abstandsfléichen gem. Art. 6 BayBO. 7 # Pl
- : y WH. 6,50 m Hachstmed der settichen Wandhthe : Hauptgebéude 5.50 m Stoke Kalteri 7 Bircehneister [
Garage+Nebengebéude 3.00 m 9. Die Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und eingeschossige Erker bis 150 m iberschritten werden , , 1 Urgemester i i}
0 Art. 6 Abs Nr. 2 BayBo ist einzuhalten. i ;
e0o Gelde 1 e 1.6 Aosi . 2 BayBo it ez 6. Der Satzungsheschiuss zur Bebauungsplanénderung wurde &m 0g.04. 202 geméB 8 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiibich
cE0 Gehdlze zu erhalten 10. In Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplenes * Grassau Nord" und der erlassenen Satzung bekannt genacht. Die Bebeungsplenénderung mt Begrindung wird seit diesem Teg zu den dbichen Dienststunden in der Stadt zu
) ‘ jedermenns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplanénderung ist demit in
* 537,80 Hohenbezugspunkt OK Behnhofsstrae ( zB. 837,80 ) Kraft gefreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 85 214 und 215 BauGB wurde
+ 53340 Oberkents -Rohdecks Erdgeschob ( 2B 638,40 ) mex. V. Textliche Hinweise : in der Bekaminachung hingewiesen.
K150~ MaBzahl (zB.1,60 m ) , o o . . .
' 1 Die Errichtung neuer Heizdiverbraucherenlagen in Riskogebieten ( HQextrem) ist grundsétzich verboten ( §78c WHG) AN 0O
a Enfafrt Grassau , den 1404 2}2 e
) 2. Niederschlagswasser ist auf den jeweligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist eing breitfidchige Versickerung & oy r ' S
‘m Gruncgchenzenl GRZ- 030 (iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. st eine breitfiéchige Versickerung nicht mdgich, so ist eine § / / )
Geschossfléchenzehl GFZ 045 Inienférmige Versickerung z.B. mittels Muden-Rigolen oder Rigolen zu raalsieren. Stefan Kattarl, 1. Birgerneister "7
% % Es ist eigenverantwortich zu prifen , inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie
P i limar: ~ Versickerung vorliegt. Sofern die Vorraussetzungen zur Anwendung der Niederschiagswasserfreistelungsverordnung
B&Uherr und GfUﬂdStUCkSGlgentumer- R T— Hat@straﬁﬂ 783004 Roftau - ' ; ' (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
e B FUF HiﬂWGiSG Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind , ist bein Landratsant eine wasserrechtiche Gestattung it entsprechenden . , ,
: Unlrkgen 20 beriragen Merkt Grassau: Anderung des Bebauungsplanes * Grassau Nord
ST Stelplatz Un der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, wird empfohlen, befestigte Flachen mdglichst durchiéssig zB. mit L dk ; T t ;
PR Bestehende Grundstiicksgrenzen Schotterrasen, Rasengtttersteinen o. & auszufiihren . anaxrels 1raunstein '
Es wird empfohlen ggf. Tiefgaragen und zugehtrige Abfahrten in die Kanalisation zu entwassern. Sofern durchidssige Der Entwurfsverfasser
; Fldchenbeldge in Tiefgaragen Verwendung finden, sind hinsichtiich der Versickerung grundsétzlich die gleichen N
L& Besielende Houpl. W icbengebiace Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei st vor allem der erforderliche Mindestabstand zum g;g:::r:eém:gsrer
mittleren hdchsten Grundwasserstand zu beachten .
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VIV Abzubrechende Gebéude geendert : 22.07.2021 o
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